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REPUBLIKA HRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA

GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje

KLASA: UP/I-350-05/10-05/21 4
URBR: 2170/01-13-01-11-19 /ZS/
Rijeka, 21. veljace 2011.

Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje
Grada Rijeke, nadlezan prema ¢l. 105. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( NN 76/07 |
38/09) povodom zahtjeva AGENCIJE ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU.
Titov trg 3, Rijeka, zastupane po Sini$i Glusica iz Projectura d.o.0. Trpimirova 5, Rijeka, za
izdavanje lokacijske dozvole gradenje viSestambene gradevine S-1, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

. Za gradenje viSestambene gradevine S-1 na k.. 2551/3, 2558/1. 2559/3 k.o.
DRENOVA, prema idejnom projektu zajednicke oznake PRO-POSD-IP-KUCA1.
izradenom od glavnog projektanta Sinise Glusica, koji se sastoji od:

- arhitektonski projekt, oznake 10-003-K1, izradenom od PROJECTURA d.o.0.
Rijeka,

- strojarski projekt termotehnicke instalacije, oznake 2010-87/K1/IP, izradenom od
RIJEKAPROJEKT ENERGETIKA d.o.0. Rijeka,

- projekt elektrotehniCke instalacije, oznake broj 21.1/2010-ID, izradenom od |.M.EL
d.o.0. Rijeka,

- projekt hidroinstalacija, oznake 47/2010-ID, izradenom od AQUA PLAN d.o.0.
Rijeka,

- elaborat zastite od pozara, oznake broj 74/10, izradenom od TERMOZOP
PROJEKT d.o.0. Rijeka,

pod slijedecim uvjetima:

1. Oblik i veliCina gradevne Cestice:

Oblik gradevne Cestice prikazan je na odgovarajucoj geodetskoj podlozi koja je sastavni
dio idejnog projekta.
Povrsina gradevne &estice je 1856 m?.




. Namjena gradevine:
St_._ambena gradevina koju valja rijesiti na slijedeci nadin:

. - prizemlje: pomocni prostor — dva stubi$ta, dva okna za dizalo, dva spremista, dva
" vodomjera, dva parkirna mjesta za invalide

- | kat: stambeni prostor — pet stambenih jedinica, $est spremista, dva stubista, dva okna
za dizalo

- Il kat: stambeni prostor — pet stambenih jedinica, $est spremista, dva stubista, dva okna
za dizalo

- Il kat: stambeni prostor — pet stambenih jedinica, $est spremista, dva stubista, dva
okna za dizalo

- IV kat: stambeni prostor — pet stambenih jedinica, $est spremista, dva stubista, dva
okna za dizalo

Unutar stambene gradevine rijesiti ¢e se 20 stanova.

3. Velicina i gradevinska ( bruto) povrsina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica:

Predlozena visina novoplanirane gradevine je P+4 (pet etaza), a okvirni tlocrtni gabarit
nepravilnog oblika iznosi cca (14,64+6,77+28,27+20,45+12,60+8,55)/2 x 10,00 m.
Najveca dozvoljena visina gradevine mjereno od kona&no zaravnanog | uredenog terena

uz procCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata iznosi 15,0 m.

4. Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj ¢estici:

Smjestaj jedne ili vise gradevina unutar obuhvata u prostoru prikazan na odgovarajucoj
geodetskoj podlozi:

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi cca 0,25.

Koeficijent iskoristivosti gradevne cCestice (kis) i koeficijent iskori$tenosti nadzemno
gradevne cestice iznose cca 1,05.

Dozvoljena je gradnja samo u povrSini unutar koje se moze razviti tlocrt gradevine.
Najmanja dozvoljena udaljenost gradlvog dijela gradevne cCestice od ruba gradevne
Cestice prema susjednoj gradevini iznosi 6,0 m, a prema zelenoj povrsini iznosi 4,0 m.
Najmanja dozvoljena udaljenost gradevnog pravca od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m.

5. Uyvjeti za oblikovanje gradevine:

Osnovni tlocrtni koncept svodi se na dva modula i to : dva stana na jedno stubiste i tri
stana na drugo stubiste. Gradevina je polozena u smjeru istok-zapad.

Gradevina je projektirana kao puni volumen nepravilnog tlocrta s nizom prozorskih
otvora, uzdignut na monumentalne nosace koje ¢ine ulazni prostor peterokutnog tlocrta u
prizemlju.

Vertikalna komunikacija se odvija putem dizala i stepenica, smjestenih prema sjevernom
procelju.

Gradevinu treba projektirati i graditi prema nacelima suvremenog gradenja.
U arhitektonskom oblikovanju potrebno je teziti jednostavnim i funkcionalnim
volumenima, uz umjereno korisStenje elemenata vertikalne i horizontalne razvedenosti.

Obradu procelja i ostalih povrSina gradevine potrebno je izvesti kvalitetnim i suvremenim
materijalima.
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~JfNa procelju gradevine dozvoljeno je postavljati tende, nadstresnice i sli¢no, pod uvjetom
<Y/ da se njihovim postavljenjem ne utjeée na slobodan profil potreban za kretanje pjesSaka i
' vozila, postavljanje urbane opreme te druge posebne uvjete Koristenja javne i prometne
~ povrsine.
.~ Na ulicnim pro€eljima gradevine nije dozvolieno konzolno postavljanje uredaja za
Klimatizaciju, ventilaciju i sli¢no, ve¢ je isto potrebno uklopiti u postojece otvore il
postaviti na manje istaknutom mjestu pod uvjetom da mjesto ugradnje ne bude izloZeno
pogledu s javne povrsine.

Na procelju gradevine ne dozvoljava se postavljanje antenskih sustava ili drugih sli¢nih
uredaja.

Kroviste izvesti kao ravan krov.

6. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Gradnja gradevine i osiguranja parkiraliSnih mjesta za vozila osoba s invaliditetom/osoba
smanjene pokretljivosti moraju biti u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti
gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti (NN br.51/05, 61/07 i 76/07).

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkirali$nih povrsina

Gradnja terasa i potpornih zidova mora biti u skladu sa specifiénostima reljefa |
oblikovnim karakteristikama mikrolokacije.

Gradevnu Cesticu nije dozvoljeno ograditi ogradom, a potporni zidovi mogu se graditi
samo na mjestima gdje denivelaciju terena nije moguée savladati pokosom.

Najveca visina potpornog i/ili obloznog zida iznosi 1,50 m. lzuzetno, ako to zahtijeva
konfiguracija terena, visina potpornog i/ili obloznog zida moze iznositi najvie 2,50 m, a
prema javno-prometnoj povrsini isti je potrebno izvesti kao oblikovanu strukturu. U tom
sluCaju, zid je potrebno izvesti terasasto, sa terasama minimalne $irine 0.5 m (u sirinu

terase se ne uracunava debljina zida), koje je potrebno ozeleniti. Potporni i/ili oblozni zid
Izvodi se uporabom betona ili kamena.

Povrsinu gradevne Cestice potrebno je hortikulturno urediti ocuvanjem veceg dijela
postojeceg te sadnjom visokog i niskog zelenila.

Povrsine za smjestaj vozila planirane su kao otvorena parkirali§ta na gradevnoj Cestici i
ulicna parkiralista, a prostor za parkiranje vozila obzirom na povrsinu stana izvesti kako
slijedi:

-za stan do 59 m2 neto razvijene povrsine potrebno je osigurati jedno parkirali§no mjesto,

-za stan od 60 m2 do 100 m2 neto razvijene povr§ine potrebno je osigurati dva
parkiraliSna mjesta

8. Nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne cestice, odnosno gradevine na javno prometnu
- povrsinu i komunalnu infrastrukturu:

Gradevna Cestica ima neposredan pristup na javno prometnu povr$inu - nerazvrstanu
cestu (planske oznake U-4) za koju je u tijeku postupak Izdavanja lokacijske dozvole
klasa: UP/l 350-05/11-05/12.

Prikljucke na komunalnu infrastrukturu izvesti sukladno posebnim uvjetima gradenja
navedenim u tc. 10. ove lokacijske dozvole.
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Mjere zastite okolisa, odnosno uvjeti zastite prirode utvrdeni procjenom utjecaja na okolis.

Zahvat u prostoru valja uskladiti s morfologijom podruéja i lokalnim uvjetima, na nacin da
istim ne utje¢e na promjenu prirodnog otjecanje voda na S$tetu susjednog zemljista i
. -Qgradevina.

- Postojece visoko raslinje maksimalno saduvati.

Okoli$ gradevine odrzavati urednim i &istim.

Zastita od buke:

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno:
-Zakonu o zastiti od buke (NN br. 30/09).

-Pravilniku o najvisim dopustenim razinama buke u sredini u Kojoj ljudi rade i borave (NN
br. 37/90, 145/04).

Zastita voda:

Zastita voda provodi se sukladno:
-Zakonu o vodama (NN br. 153/09)

-Odluci o zonama sanitarne zastite izvora vode za piCe na rijeCkom podrucju (SN br.
6/94, 12/94, 12/95, 24/96, 04/01 i 15/09).

Mjere posebne zastite ( sklanjanje ljudi, zastita od poplava, pozara i potresa ) provoditi

sukladno propisima koji reguliraju navedena podru¢ja kao i ostalim tehni¢kim
normativima. -

10.  Posebni uvjeti tijela i osoba odredenih prema posebnim propisima:

10.1. Posebni uvjeti za priklju¢enje gradevine na mrezu HEP-Operatora distribucijskog

sustava d.o.o. DP Elektroprimorje Rijeka, izjavljani na zapisnik od 1. veljade 2011.
godine:

- nema primjedbi na lokaciju
- Kroz projekt uredenja okolisa predvidjeti vodenije prikljucnih kabela

- po izradi elektroprojekta zatraZiti izdavanje prethodne elektroenergetske suglasnosti
| Ugovor o prikljuenju

10.2.  Posebni uvjeti Ministarstva zdravstva i socijalne skrbi, Uprava za sanitarnu inspekciju,
Sluzba zupanijske sanitarne inspekcije, Odjel za Istru | Primorje, Odsjek za

Primorsko-goransku Zzupaniju, klasa: 540-02/11-03/893, ur.br.:534-08-3-4-2-4-11-2 od
2. veljace 2011. godine

10.3. Posebni protupozarni uvjeti MUP-a, Policijske uprave Primorsko-goranske, Rijeka,
Sektor upravnih, inspekcijskih i poslova civilne zastite, 1zjavljeni na zapisnik od 1.
veljace 2011. godine:

1. Gradevinu projektirati i izvesti sukladno vazeéim hrvatskim propisima iz podrucja
zastite od pozara odnosno sukladno Elaboratu zastite od pozara broj 74/10 izradenom od
TermoZOP d.o.0. s posebnim osvrtom na Propise za izgradnju i koristenje plinskih instalacija
na podrucju grada Rijeke (KD Energo d.o.o., VII/2001.g.) i odredbe Pravilnika o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara (NN br. 8/06)

2.Potrebno je u¢eSée ove Policijske uprave u radu Povjerenstva za tehnicki pregled
gradevine

10.4. Posebni prometni uvjeti Grada Rijeke, Odjela gradske uprave za komunalni

sustav, Direkcija plana i razvoja, klasa:360-03/11-02/14, ur.br:2170-01-02-10-11-2 od
3. veljace 2011. godine




0. . Posebni vodopravni uvjeti Hrvatskih voda, Vodnogospodarskog odjela za vodno
~podrucje primorsko istarskih slivova, klasa:UP/I-325-06/1 1-01/568, ur.br:374-23-4-11-
- 4/VS/ od 8. veljate 2011. godine

10.6. Posebni uvjeti HAKOM —a - Hrvatske agencije za postu i elektroni¢ke komunikacije
Zagreb, klasa:350-05/11-01/408, ur.br.:376-10/PC-11-2 od 28. sijecnja 2011. godine

10.7. Posebni uvjeti Vodovod | kanalizacija d.o.0. Rijeka, PRJ Vodovod, izjavljeni na
zapisnik od 1. veljace 2011. godine:
PrikljuCke je potrebno izvesti uz cjevovod javne vodoopskrbe koji ¢e biti izveden u trupu
nove prometnice. Komunalno drustvo daje moguénost prikljuCaka na dva nadina i to:
1.postavljanjem glavnog vodomjera uz cjevovod s pomo¢nim vodomjerima u prostoriji
gradevine ili na gradevnoj povrsini.
2.izrada M-Bus sustava potrodnje.
3.sluzbe u komunalnom drustvu su na raspolaganju projektantima cjevovoda
‘4.potrebno je glavni projekt dostaviti na suglasnost
O.izrada kucnih prikljutaka izvesti ¢e se U postupku ugovoranja sukladno tehnicko-
tehnoloskim uvjetima koji propisuju sluzbe u komunalnom drustvu

10.8. Posebni uvjeti Vodovod | kanalizacija d.o.o. Rijeka, PRJ Kanalizacija, broj
GG,ing./206/10d 2. veljate 2011. godine

10.9. Posebni uvjeti ENERGO d.o.o. Rijeka, izjavljeni na zapisnik od 1. veljade 2011.
godine:
- nema posebnih uvjeta

10.10. Gradevinu projektirati, graditi i koristiti sukladno:

-Odluci o sanitarnoj zastiti izvora vode za piCe na rije¢kom podrudju (SN br. 6/94. 12/95
| 24/96). -

Predmetni zahvat u prostoru odvija se unutar treée zone zastite.

Il.  Sastavni dio lokacijske dozvole su idejni projekti izradeni u skladu s prostornim
planom na temelju kojeg se dozvola izdaje (Detaljni plan uredenja visestambenih gradevina

po programu POS-a na Donjoj Drenovi — SN br. 29/10) i posebni uvjeti iz stavka |. tocke 10.
izreke ovog rjieSenja.

Ill. Nakon ove lokacijske dozvole potrebno je ishoditi potvrdu glavnog projekta, a po
izvrsenoj parcelaciji.

I\VV. Lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se zahtjev za izdavanje potvrde glavnog

projekta ne podnese nadlezZnom upravom tjelu u roku od dvije godine od dana
pravomocnosti lokacijske dozvole.

V. Vazenje lokacijske dozvole produzuje se na zahtjev podnositelja zahtjeva za jo$ dvije
godine, ako se nisu promijenili uvjeti u skladu s odredbama ovoga Zakona i drugi uvjeti u
skladu s kojima je izdana lokacijska dozvola.




Obrazlozenje

AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU STANOGRADNJU, Titov trg 3, Rijeka,
zastupana po Sinisi Glusica iz Projectura d.o.o. Trpimirova 5, Rijeka, podnijela je zahtjev za

izdavanje lokacijske dozvole za gradenje viSestambene gradevine S-1 na k.C. 2551/3,
2558/1, 2559/3 k.o. DRENOVA.

Zahtjevu je prilozeno slijedece:

1. lzvod iz katastarskog plana odnosno njegova preslika;

2. tri primjerka idejnog projekta Cija je situacija prikazana na posebnoj geodetskoj
podiozi

3. izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s dokumentom

prostornog uredenja na temelju kojeg je izdana lokacijska dozvola

popis katastarskih Cestica s posjednicima u k.o. Drenova

uvjerenje o identifikaciji katastarskog i zemljiSno-knjiznog stanja

izvadak iz zemljisne knjige z.k.ul. 4863, 834, PI, 685, 527, 526, 403, 657 k.o.

Drenova

7. punomoc kod zastupanja u upravhom postupku

g -

U provedenom postupku utvrdeno je da je:

-idejni projekt izraden u skladu s prostornim planom - Detaljnim planom uredenja
visestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj Drenovi (SN br. 29/10) i posebnim
uvjetima iz Clanka 109. ovoga Zakona,

-uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole prilozena dokumentacija iz cl. 107. ovoga
Zakona '

- osiguran pristup s prometne povrsine do gradevne Cestice |
- gradevna Cestica uredena u smislu ¢l. 125. st. 2. ovoga Zakona

Sukladno ¢l. 109. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( NN 76/07 i 38/09) ovo
tijelo pozvalo je tijela i/ili osobe odredene posebnim propisima na uvid u idejni projekt radl

pribavljanja posebnih uvjeta, na nacCin odreden u istom Clanku. Posebni uvjeti sastavni su dio
lokacijske dozvole.

Sukladno cl. 110. i ¢l. 111. Zakona o prostornom uredenju i gradnji ( NN 76/07 |

38/09) prije izdavanja lokacijske dozvole strankama u postupku pruzena je mogucnost uvida
u idejni projekt radi izjasnjenja. '

Odlukom od 21. veljace 2011. godine, REPUBLIKA HRVATSKA, Sredisnji drzavni
ured za upravljanje drzavnom imovinom, lvana Ludi¢a 6, Zagreb, kao vlasnik k.C. 2551/3,
2558/1, 2559/3 k.o. Drenova, dao je suglasnost za predmetni zahvat u prostoru.

Ostale stranke se u danom roku nisu izjasnile o idejnom projektu, pa se sukladno cl.
112. Zakona smatra da im je dana mogucnost uvida.
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Iy /R Idejni  projekt izraden je na temelju prethodno provedenog natjeaja za izradu
a & - gurbanistiCko-arhitektonskog rieenja visestambenih gradevina po programu POS-a na Donjoj
:;EEP -+ Drenovi.

Slijedom navedenog, ovo tijelo Je zakljuCilo da se namjeravani zahvat moze odobriti
prema uvjetima navedenim u stavku |. tockama od 10.1. do 10.10. ove dozvole, a sukladno

idejnom projektu zajednitke oznake PRO-POSD-IP-KUCA1, izradenom od glavnog
projektanta SiniSe GluSice iz PROJECTURA d.o.o..

Na temelju navedenog rijeSeno je kao u izreci OVOg rjesenja.

Oslobodeno od placanja upravne pristojbe u skladu s ¢&l. 6. Zakona o upravnim
pristojpama ( NN 8/96................ 69/10).

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu zastite okolisa, prostornog
uredenja i graditeljstva, Zagreb, Ul. Republike Austrije 20, u roku od 15 dana od dana
dostave ovog rjieSenja.

Zalba se predaje neposredno ili $alje postom Odjelu gradske uprave za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradenje Grada Rijeke, Rijeka, Trpimirova 2, ili Pisarnici
Grada Rijeke, Rijeka, Titov trg 3, a moZe se Izjaviti i usmeno na zapisnik.

Upravna pristojpa na Zzalbu iznosi 50,00 Kn.prema Tar.br. 3 Zakona o upravnim
pristojpbama ( NN 8/96...... ....69/10).

ProcCelnica

Bujjan/ dipl.ing.grad.

OSTAVITI:
@ Podnositelju zahtjeva s idejnim projektom: AGENCIJA ZA DRUSTVENO POTICANU
STANOGRADNJU, Titov trg 3, 51000 Rijeka
2. VLADA REPUBLIKE HRVATSKE, Sredisnji drzavni ured za upravljanje drzavnom
imovinom, lvana Luci¢a 6, 10000 Zagreb, za g. Hrvojcec Antuna

3. Oglasnoj ploéi - rok 8 dana
4. Odijelu
O. Arhiva, ovdje

NA ZNANJE:

1. Ministarstvo zastite okoliga, prostornog uredenja i graditeljstva, Vinogradska 25
10000 Zagreb




